POLITICA PRIVIND TRANZACTIILE CU PARTI AFILIATE (25%)

1. INTRODUCERE

Prezenta politica privind tranzactiile cu parti afiliate (,,Politica RPT”) stabileste principiile, regulile
si procedurile aplicabile identificarii, aprobarii, monitorizarii si raportarii tranzactiilor (,RPT”)
dintre IMMO GURU S.A. (,Societatea”) si partile sale afiliate, cu scopul de a asigura transparenta,
echitatea si protejarea interesului Societatii si al tuturor actionarilor. Politica stabileste pragurile de
materialitate (inclusiv pragul de =5%) si fluxurile de aprobare, precum si cerintele de informare
publica si publicare pe website (sectiunea Relatia cu investitorii).

Administrarea IMMO GURU S.A. este asiguratd, in sistem unitar, de catre Consiliul de Administratie
(,CA”), ale carui atributii includ supravegherea conduitei etice, prevenirea conflictelor de interese si
aprobarea tranzactiilor cu parti afiliate in conditii de piata si cu abtinerea persoanelor interesate.

Politica RPT se aplica Societatii, membrilor CA, directorilor si personalului implicat in initierea sau
avizarea RPT si se completeaza cu legislatia pietei de capital: Legea nr. 24/2017 privind emitentii
(astfel cum a fost modificatd, inclusiv prin Legea nr. 11/2025), Regulamentul ASF nr. 5/2018,
Regulamentul (UE) nr. 596/2014 (MAR) privind abuzul de piatd, respectiv Codul de Guvernanta
Corporativa al SMT-BVB (apply or explain).

Prezenta Politica se aplica cumulativ cu reglementarile interne si externe mentionate mai sus; in caz
de neconcordanta, prevaleaza dispozitiile legale aplicabile. Politica intra in vigoare la data aprobarii
de catre CA, este revizuitd anual sau ori de cate ori intervin modificari legislative ori organizationale
si este publicata pe website-ul Societatii, in sectiunea Relatia cu investitorii.

2. SCOPUL POLITICII

Asigurarea unui cadru transparent, echitabil si in interesul companiei pentru identificarea,
aprobarea, monitorizarea si raportarea tranzactiilor (,RPT”) cu parti afiliate, inclusiv stabilirea
pragurilor de materialitate (=5%).

3. DOMENIU DE APLICARE

Se aplica IMMO GURU S.A, administratorilor, directorilor si personalului implicat fin
initierea/avizarea RPT.

4. DEFINITII
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e Parte afiliata: persoana fizica/juridica ce controleaza, este controlata sau se afld sub control
comun cu societatea; administratorii/ conducerea si rudele apropiate; entitati in care
persoanele mentionate detin influenta semnificativa.

e Tranzactie: orice operatiune juridicd ce produce efecte economice (contracte de
bunuri/servicii, Imprumuturi, garantii, cesiuni etc.).

5. PRINCIPIILE POLITICII



Principiile care au stat la baza elaborarii Politicii RPT sunt:
¢ Echitatea si interesul societatii: conditii de piata, fara favorizare;
e Transparenta: evidenta centralizata si raportare conform reglementarilor aplicabile;

¢ Independenta: abtinere de la vot a persoanelor interesate; utilizarea, cand e cazul, a
evaluadrilor independente.

6. PRAGURI SI TIPURI DE APROBARE
Tranzactii semnificative cu parti afiliate (= 5% din activele nete)

Este ,tranzactie semnificativd” orice transfer de resurse, servicii sau obligatii a carui valoare
individuald sau cumulata depaseste 5% din activele nete ale emitentului, potrivit ultimelor raportari
financiare individuale publicate. Aceste tranzactii se aproba potrivit art. 108 alin. (8) din Legea nr.
24/2017 si se anunta public prin Intocmirea si publicarea raportului prevazut de art. 108 alin. (1)-
(2), cu informatiile minime cerute de lege. Definitia tranzactiei (,orice transfer de resurse, servicii
sau obligatii...”) si regula de cumul sunt detaliate in Regulamentul ASF nr. 5/2018.

Observatie - cumularea tranzactiilor

Pentru calculul pragului de 5% se iau in considerare si tranzactiile similare cu aceeasi parte afiliat3,
cumulative pe orice perioada de 12 luni sau in acelasi exercitiu financiar; raportarea se face ,de
indatda” ce pragul este depasit, cu respectarea cadrului din art. 108 din Legea nr. 24/2017 si
precizarilor din Regulamentul ASF nr. 5/2018.

(Pentru tranzactiile sub pragul legal de 5%, Legea nr. 24/2017 nu stabileste alte praguri intermediare
ori proceduri de aprobare distincte; se aplicd, dupd caz, celelalte dispozitii generale din lege si
regulament.)

7. FLUX PROCEDURAL
Determinarea incidentei art. 108 Legea 24/2017

Emitentul stabileste daca tranzactia este ,semnificativa”, respectiv daca valoarea ei individuala sau
cumulatd depdseste 5% din activele nete potrivit ultimei raportari financiare individuale publicate;
cumularea se face atat pe orice perioada de 12 luni, cat si in acelasi exercitiu financiar.

Aprobarea Consiliului de administratie

Tranzactiile semnificative cu parti afiliate se aproba de consiliul de administratie, in conditii care
impiedica partea afiliata sa profite de pozitia sa; partea afiliata nu participa la aprobarea/votul
tranzactiei, sub sanctiunea nulitatii hotararii.

Raportarea publica , de indata”

La atingerea pragului (individual sau cumulat), emitentul intocmeste raportul prevazut de art. 108,
cu informatiile minime cerute de lege si 1l publica/transmite prin canalele prevazute de Regulamentul



ASF nr. 5/2018 (raport curent). Pentru emitentii de pe SMT-BVB, raportarea se face fara intarziere,
dar nu mai tarziu de 24 de ore de la eveniment/luarea la cunostinta.

Includerea in raportarea periodica

In raportul semestrial se prezinta principalele tranzactii intre parti afiliate, conform Regulamentului
ASF nr. 5/2018.

Exceptia pentru curs normal/conditii de piata

Dispozitiile privind raportarea si aprobarea tranzactiilor semnificative nu se aplica tranzactiilor
incheiate in cursul normal al activitatii si In conditii normale ale pietei.

8. ROLURI & RESPONSABILITATI

Consiliul de Administratie aproba tranzactiile semnificative cu parti afiliate; membrii aflati in situatie
de parte afiliata nu participa la vot.

Emitentul determina depasirea pragului de 5% (inclusiv prin cumul pe 12 luni/acelasi exercitiu),
intocmeste si publica raportul cerut de art. 108 cu continutul minim stabilit de lege/regulament,
respectd termenele de publicare (inclusiv regula <24h pe SMT-BVB) si include tranzactiile principale
in raportul semestrial.

9. REVIZUIRE

Politica se revizuieste anual sau ori de cate ori intervin modificari legislative/organizationale
relevante.

10. INTRARE iN VIGOARE SI PUBLICARE

Politica intra in vigoare la data aprobarii de catre CA. Se publica in sectiunea Relatia cu investitorii de
pe website-ul Societatii.



