
POLITICA PRIVIND TRANZACȚIILE CU PĂRȚI AFILIATE (≥5%) 

 

1. INTRODUCERE  

Prezenta politica  privind tranzact iile cu pa rt i afiliate („Politica RPT”) stabiles te principiile, regulile 

s i procedurile aplicabile identifica rii, aproba rii, monitoriza rii s i raporta rii tranzact iilor („RPT”) 

dintre IMMO GURU S.A. („Societatea”) s i pa rt ile sale afiliate, cu scopul de a asigura transparent a, 

echitatea s i protejarea interesului Societa t ii s i al tuturor act ionarilor. Politica stabiles te pragurile de 

materialitate (inclusiv pragul de ≥5%) s i fluxurile de aprobare, precum s i cerint ele de informare 

publica  s i publicare pe website (sect iunea Relația cu investitorii). 

Administrarea IMMO GURU S.A. este asigurata , î n sistem unitar, de ca tre Consiliul de Administrat ie 

(„CA”), ale ca rui atribut ii includ supravegherea conduitei etice, prevenirea conflictelor de interese s i 

aprobarea tranzact iilor cu pa rt i afiliate î n condit ii de piat a  s i cu abt inerea persoanelor interesate.  

Politica RPT se aplica  Societa t ii, membrilor CA, directorilor s i personalului implicat î n init ierea sau 

avizarea RPT s i se completeaza  cu legislat ia piet ei de capital: Legea nr. 24/2017 privind emitent ii 

(astfel cum a fost modificata , inclusiv prin Legea nr. 11/2025), Regulamentul ASF nr. 5/2018, 

Regulamentul (UE) nr. 596/2014 (MAR) privind abuzul de piat a , respectiv Codul de Guvernant a  

Corporativa  al SMT-BVB (apply or explain). 

Prezenta Politica  se aplica  cumulativ cu reglementa rile interne s i externe ment ionate mai sus; î n caz 

de neconcordant a , prevaleaza  dispozit iile legale aplicabile. Politica intra  î n vigoare la data aproba rii 

de ca tre CA, este revizuita  anual sau ori de ca te ori intervin modifica ri legislative ori organizat ionale 

s i este publicata  pe website-ul Societa t ii, î n sect iunea Relat ia cu investitorii. 

2. SCOPUL POLITICII 

Asigurarea unui cadru transparent, echitabil s i î n interesul companiei pentru identificarea, 

aprobarea, monitorizarea s i raportarea tranzact iilor („RPT”) cu pa rt i afiliate, inclusiv stabilirea 

pragurilor de materialitate (≥5%). 

3. DOMENIU DE APLICARE 

Se aplica  IMMO GURU S.A., administratorilor, directorilor s i personalului implicat î n 

init ierea/avizarea RPT. 

4. DEFINIȚII  

• Parte afiliată: persoana  fizica /juridica  ce controleaza , este controlata  sau se afla  sub control 

comun cu societatea; administratorii/ conducerea s i rudele apropiate; entita t i î n care 

persoanele ment ionate det in influent a  semnificativa . 

• Tranzacție: orice operat iune juridica  ce produce efecte economice (contracte de 

bunuri/servicii, î mprumuturi, garant ii, cesiuni etc.). 

5. PRINCIPIILE POLITICII 



Principiile care au stat la baza elabora rii Politicii RPT sunt: 

• Echitatea și interesul societății: condit ii de piat a , fa ra  favorizare; 

• Transparența: evident a  centralizata  s i raportare conform reglementa rilor aplicabile; 

• Independența: abt inere de la vot a persoanelor interesate; utilizarea, ca nd e cazul, a 

evalua rilor independente. 

6. PRAGURI ȘI TIPURI DE APROBARE 

Tranzacții semnificative cu părți afiliate (≥ 5% din activele nete) 

Este „tranzact ie semnificativa ” orice transfer de resurse, servicii sau obligat ii a ca rui valoare 

individuala  sau cumulata  depa s es te 5% din activele nete ale emitentului, potrivit ultimelor raporta ri 

financiare individuale publicate. Aceste tranzact ii se aproba  potrivit art. 108 alin. (8) din Legea nr. 

24/2017 s i se anunt a  public prin î ntocmirea s i publicarea raportului preva zut de art. 108 alin. (1)–

(2), cu informat iile minime cerute de lege. Definit ia tranzact iei („orice transfer de resurse, servicii 

sau obligat ii…”) s i regula de cumul sunt detaliate î n Regulamentul ASF nr. 5/2018. 

Observație – cumularea tranzacțiilor 

Pentru calculul pragului de 5% se iau î n considerare s i tranzact iile similare cu aceeas i parte afiliata , 

cumulative pe orice perioada  de 12 luni sau î n acelas i exercit iu financiar; raportarea se face „de 

î ndata ” ce pragul este depa s it, cu respectarea cadrului din art. 108 din Legea nr. 24/2017 s i 

preciza rilor din Regulamentul ASF nr. 5/2018. 

(Pentru tranzacțiile sub pragul legal de 5%, Legea nr. 24/2017 nu stabilește alte praguri intermediare 

ori proceduri de aprobare distincte; se aplică, după caz, celelalte dispoziții generale din lege și 

regulament.) 

7. FLUX PROCEDURAL  

Determinarea incidenței art. 108 Legea 24/2017 

Emitentul stabiles te daca  tranzact ia este „semnificativa ”, respectiv daca  valoarea ei individuala  sau 

cumulata  depa s es te 5% din activele nete potrivit ultimei raporta ri financiare individuale publicate; 

cumularea se face ata t pe orice perioada  de 12 luni, ca t s i î n acelas i exercit iu financiar.  

Aprobarea Consiliului de administrație 

Tranzact iile semnificative cu pa rt i afiliate se aproba  de consiliul de administrat ie, î n condit ii care 

î mpiedica  partea afiliata  sa  profite de pozit ia sa; partea afiliata  nu participa  la aprobarea/votul 

tranzact iei, sub sanct iunea nulita t ii hota ra rii.  

Raportarea publică „de îndată” 

La atingerea pragului (individual sau cumulat), emitentul î ntocmes te raportul preva zut de art. 108, 

cu informat iile minime cerute de lege s i î l publica /transmite prin canalele preva zute de Regulamentul 



ASF nr. 5/2018 (raport curent). Pentru emitent ii de pe SMT-BVB, raportarea se face fa ra  î nta rziere, 

dar nu mai ta rziu de 24 de ore de la eveniment/luarea la cunos tint a . 

Includerea în raportarea periodică 

I n raportul semestrial se prezinta  principalele tranzact ii î ntre pa rt i afiliate, conform Regulamentului 

ASF nr. 5/2018.  

Excepția pentru curs normal/condiții de piață 

Dispozit iile privind raportarea s i aprobarea tranzact iilor semnificative nu se aplica  tranzact iilor 

î ncheiate î n cursul normal al activita t ii s i î n condit ii normale ale piet ei.  

8. ROLURI & RESPONSABILITĂȚI 

Consiliul de Administrat ie aproba  tranzact iile semnificative cu pa rt i afiliate; membrii aflat i î n situat ie 

de parte afiliata  nu participa  la vot. 

Emitentul determina  depa s irea pragului de 5% (inclusiv prin cumul pe 12 luni/acelas i exercit iu), 

î ntocmes te s i publica  raportul cerut de art. 108 cu cont inutul minim stabilit de lege/regulament, 

respecta  termenele de publicare (inclusiv regula ≤24h pe SMT-BVB) s i include tranzact iile principale 

î n raportul semestrial. 

9. REVIZUIRE 

Politica se revizuies te anual sau ori de ca te ori intervin modifica ri legislative/organizat ionale 

relevante. 

10. INTRARE ÎN VIGOARE ȘI PUBLICARE 

Politica intra  î n vigoare la data aproba rii de ca tre CA. Se publica  î n sect iunea Relat ia cu investitorii de 

pe website-ul Societa t ii. 

 


